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Рынок жилой недвижимости Киева: апрель 2012 г.

 21.05.2012.

 

В апреле 2012 г. традиционного для весны оживления рынка недвижимости в Киеве так и не произошло. При этом одновременно снизилось количество звонков и заявок на покупку и просмотров и выросло количество договоров задатка. в ближайшем будущем резкого изменения ценовых тенденций что ожидать не стоит, при этом расслоение рынка будет продолжаться.




 

Индекс стоимости жилья Киева IKm(USD) 1431 пункт (+0,1% за апрель).

Индекс стоимости жилья Киева IKm(UAH) 11489 пунктов (не изменился).

Индекс ценового ожидания (предполагаемое изменение индекса стоимости в следующем месяце) 0,0%.

Индекс доходности жилья (сравнение инвестиций в недвижимость с банковским депозитом) + 0,4 банк/деп (+0,2 банк/деп).

Рыночные тенденции апреля были похожи на те, что мы наблюдали в марте. Традиционного весеннего оживления рынка так пока и не произошло. Но определенные подвижки все-таки были, в частности, хотя количество звонков и заявок на покупку и просмотров в апреле снизилось, но количество договоров задатка при этом выросло.

На наш взгляд, основная причина подобного разнонаправленного изменения деловой активности - снижение числа «экскурсантов», изучающих текущие рыночные реалии с помощью звонков и просмотров. Судя по всему, в условиях стабильности цен, многим «экскурсантам» стало надоедать хождение по рынку, на котором мало что меняется.

Вполне возможно, что часть «экскурсантов» всерьез заинтересовали правительственные программы строительства доступного жилья и компенсации основной части банковских процентов по ипотечным кредитам. Сложно сказать, какая часть народа поверила, что именно так и произойдет. То, что это популизм и предвыборный ход, понимают, наверное, все. Но ведь в подобных случаях нередко срабатывает подсознательное стремление к самообману.

Совокупность всех этих факторов и привела к тому, что в апреле вырос удельный вес «реальных покупателей» с необходимыми деньгами и соответствующими устремлениями. Заметим, что в данном случае речь идет лишь об относительных (а не абсолютных) величинах. Хотя количество задатков и выросло, но этот рост в пределах статистической погрешности. Дело в том, что имеющиеся в нашем распоряжении выборки задатков и сделок, во-первых, весьма небольшие; а, во-вторых, не учитывают изменений числа активно действующих риэлторов (кто-то из стажеров переходит в разряд риэлторов, кто-то уходит).

Потому и необходима официальная статистика количества сделок по отдельным месяцам и регионам. Без нее крайне сложно анализировать рыночные тенденции и принимать взвешенные решения. Почему государственные органы не дают подобную статистику – понять сложно. Остается надеяться, что соответствующее требование будет закреплено законодательно (например, в разрабатываемом законе о рынке недвижимости и риэлторской деятельности).

Средний уровень цен по городу практически не изменился (с начала года снизился на 0,1%, за апрель вырос на 0,1%). В отдельных сегментах рынка продолжались процессы расслоения. Как и прежде, спросом пользовалось преимущественно «дешевое жилье». И это обусловило рост цен во многих сегментах «дешевого жилья». При этом в целом ряде сегментов «дорогого жилья» цены продолжали снижаться. Но далеко не во всех сегментах «дешевого жилья» цены росли, и далеко не во всех сегментах «дорогого жилья» они снижались.

Налицо некое «ценовое дно». И высока вероятность того, что оно окажется лишь промежуточным. Украина в настоящее время очень уязвима. Если положение ухудшится, то цены вновь начнут снижаться на всю киевскую недвижимость.

И тут интересно подвести промежуточные результаты нашего конкурса прогнозов. Большинство участников этого конкурса прогнозировали весьма существенное снижение индекса стоимости в первом полугодии 2012 г. (обобщенный прогноз 217 участников этого конкурса – снижение индекса стоимости в первом полугодии на 4,5%). При этом риэлторы, участвующие в конкурсе, в основной своей массе, прогнозировали стабильность индекса стоимости (некоторые даже небольшой рост). Очевидно, на их прогнозы наложили свой отпечаток тенденции в отдельных сегментах рынка, а также регулярное участие в переговорах с продавцами, упорно не желающими сбрасывать цены.

Согласно нашим данным, в апреле цены продаж были в среднем на 6,4% ниже средних цен предложений в соответствующих сегментах рынка (в январе, феврале и марте соответственно на 9,2%, 9,4% и 8,5%). Насколько верно отражают эти данные общерыночные тенденции – сказать сложно. Во-первых, в каждом сегменте рынка свои особенности, свое соотношение спроса и предложения. Во-вторых, эти данные получены на основе очень небольшого количества сделок (потому статистическая ошибка высока). В-третьих, большинство проданных объектов составляют квартиры, состояние которых существенно отличается (в ту или иную сторону) от «среднестатистического». И хотя при сравнении цен мы используем не только общедоступный сервис оценки квартир в Киеве, но и соответствующие методы, позволяющие учесть состояние жилья, подобное разнообразие вариантов также является источником ошибок и погрешностей.

источник : domik.net

	
		Обновлено 18.06.2012	


 

	
			
		


	

	

  		
	

		
		
	
				
					Быстрый поиск

					Выберите категорию
:: Любая категория ::
1-К Аренда квартир Киев долгосрочно
2-К Долгосрочная аренда двухкомнатных квартир
3-К Аренда трехкомнатных квартир Киев долгосрочно
4-К четырехкомнатные элитные квартиры
Двухуровневые квартиры
Пентхаусы Киева


Район
:: Не выбрано ::
Днепровский район
Дарницкий район
Деснянский район
Голосеевский район
Оболонский район
Печерский район
Подольский район
Шевченковский район
Соломенский район
Святошинский район


Цена от
:: Любая ::
 400 $
 500 $
 600 $
 700 $
 800 $
 900 $
 1.000 $
 1.200 $
 1.500 $
 1.800 $
 2.000 $
 2.500 $
 3.000 $
 3.500 $
 4.000 $
 5.000 $
 6.000 $
 7.000 $
 9.000 $
 10.000 $
 11.000 $
 15.000 $
 20.000 $
 25.000 $


Макс. цена
:: Любая ::
 400 $
 500 $
 600 $
 700 $
 800 $
 900 $
 1.000 $
 1.200 $
 1.500 $
 1.800 $
 2.000 $
 2.500 $
 3.000 $
 3.500 $
 4.000 $
 5.000 $
 6.000 $
 7.000 $
 9.000 $
 10.000 $
 11.000 $
 15.000 $
 20.000 $
 25.000 $



Расширенный поиск


		

			
					Категории

					 (100) 1-К Аренда кварти...
 (671) 2-К Долгосрочная ...
 (637) 3-К Аренда трехко...
 (441) 4-К четырехкомнат...
 (92) Двухуровневые ква...
 (97) Пентхаусы Киева
		

			
					Наши агенты

						

	

	
		
			
                    										                    
                    			

			
                    Имя: Ирина 

 (063) 879-67-14
(067) 445-47-57
 
 Этот e-mail адрес защищен от спам-ботов, для его просмотра у Вас должен быть включен Javascript
 
  
			

   

   

   

	

		

			
					Без комиссии

					Цена:  1.700 $

Оренда 4кімн. Кварт...


Цена:  1.300 $

ЖК Royal tower Сакс...


Цена:  1.200 $

Аренда 2к квартиры ...


Цена:  2.500 $

Аренда квартиры 130...


Цена:  3.500 $

Сдам квартиру в ЖК ...


		

			
					Сниму квартиру в Киеве

						
		
			Cниму красивую квартиру вЖК "Парк Авеню"
	
	
		
			Сниму пентхаусы с дизайнерским ремонтом в клубных домах в Киеве для жителя Франции
	
	
		
			Сниму квартиру в новом доме Паньковская 27/78,Жилянская 59,Дипломат Холл,Саксаганского 121,Ботаник
	
	
		
			Сниму квартиру в новом элитном доме с дорогим ремонтом,видовую
	
	
		
			сниму квартиру в ЖК Дипломат холл Жилянская 59
	
	
		
			Драгомирова Новопечерские липки сниму квартиру
	
	
		
			Сниму элитную квартиру Киев Печерск Зверинецкая 59 Триумф
	
	
		
			Сниму квартиру на Драгомирова Новопечерские липки
	
	
		
			Сниму квартиру Киев Днепровская Набережная 14
	
	
		
			Сниму квартиру для семьи без детей на Оболони,новый дом,хороший ремонт,бюджет от 1200у.е.-до 2000у.е
	

		

			
					Вакансии

						
		
			Агентство недвижимости «Estatebroker» открыта  вакансия агента по  аренде квартир .
	

		

	
	

	
	







	

	Вы здесь: Главная  Новости  Рынок жилой недвижимости Киева: апрель 2012 г.










  
  
    
    
    
    
		
  

  






	
	
  АРЕНДА КВАРТИР В КИЕВЕ ДОЛГОСРОЧНО
  
    Адрес:
    Ярославов Вал, 33,
     01034
    Киев,
  





  Телефон:+380 44 233-78-37,
  +380 63 233-78-37, +380 67 445-47-57,
  Электронная почта: info@arenda-kvartir-kiev.com
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